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Die Einwohnergemeindeversammlung der Gemeinde Birr erldsst gestiitzt auf § 20 Abs. 2 lit. i des Gesetzes lber
die Einwohnergemeinden (Gemeindegesetz, GG) vom 19. Dezember 1978 und § 34 Abs. 3 des Gesetzes liber
Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen (Baugesetz, BauG) vom 19. Januar 1993 folgendes Reglement tber
die Finanzierung von Erschliessungsanlagen.

A. Allgemeine Bestimmungen

§1 Allgemeines In diesem Reglement verwendete Personenbezeichnungen beziehen sich auf
mannliche, weibliche oder anderweitige Geschlechteridentitaten.

§ 2  Geltungsbereich Dieses Reglement regelt die Verlegung der Kosten fiir folgende kommunale
Anlagen von Birr auf die Grundeigentiimer:

- Strassen
- Wasserversorgung
- Abwasserbeseitigung

§3 Finanzierung der Erschlies- ! An die Kosten der Erstellung und Anderung von éffentlichen Anlagen ge-
sungsanlagen mass § 2 erhebt der Gemeinderat von den Grundeigentiimern:

a) Erschliessungsbeitrage

b) Investitions- und Anschlussgebihren

c) wiederkehrende jahrliche Benltzungsgebiihren bestehend aus Ver-
brauchsgebihren und allenfalls Grundgebiihren

2 Die einmaligen und wiederkehrenden Abgaben diirfen den Gesamtaufwand
fir Erstellung, Anderung, Erneuerung und Betrieb der 6ffentlichen Anlagen
sowie die Verzinsung der Schulden nach Abzug der Leistungen von Bund und
Kanton nicht lbersteigen.

3 Fir das Priifungs- und Bewilligungsverfahren gilt das Gebiihrenreglement
zur Bau- und Nutzungsordnung.

§4  Mehrwertsteuer Alle festgelegten Abgabetarife verstehen sich ohne Mehrwertsteuerzuschlag.
Die von der Gemeinde fiir ihre Leistungen zu erbringende eidgendssische
Mehrwertsteuer wird den Abgabepflichtigen zusatzlich zu den Abgaben auf-
erlegt. Sie wird separat ausgewiesen und ist mit der Abgaben- bzw. Geblih-
renverfligung zur Zahlung fallig.

§5 \Verjahrung ! Beziiglich der Verjahrung gelten die Bestimmungen des Verwaltungsrechts-
pflegegesetzes (VRPG).

2 Die Verjdhrungsfrist von funf Jahren fiir periodisch zu erbringende Leistun-
gen beginnt nach Abschluss des Rechnungsjahres.

§6  Zahlungspflichtige Zur Bezahlung samtlicher Abgaben dieses Reglement (Erschliessungsbei-
trage, Investitions- und Anschlussgebiihren sowie Beniitzungsgebiihren) sind
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diejenigen Personen verpflichtet, denen im Zeitpunkt des Eintritts der Zah-
lungspflicht laut Grundbuch das Eigentum zusteht.

§7 Verzug, Riickerstattung ! Fur Abgaben, die bis zum Verfalltag nicht bezahlt sind, wird ohne Mahnung
ein Verzugszins von 5 % pro Jahr berechnet (§ 6 Abs. 1 VRPG).

2 Soweit geleistete Abgaben zuriickerstattet werden miissen, werden diese
nicht verzinst.

§8 Hartefille, besondere Ver- ! Der Gemeinderat ist berechtigt, in offensichtlichen Hartefillen oder wo die
hiltnisse Anwendung dieses Reglements unangemessen ware, die Abgaben aus-
nahmsweise anzupassen.

Zahlungserleichterung 2 Der Gemeinderat kann Zahlungserleichterungen gewahren.

Bauerliches Bodenrecht 3 Beitrage fiir die dem bauerlichen Bodenrecht unterstehenden uniiberbau-
ten Grundstiickteile in Bauzonen werden gestundet (§ 35 Abs. 4 BauG).

B. Erschliessungsbeitrage

§9 Form Die Finanzierung der Erschliessungsanlagen wird mittels

a) Beitragsplan,
b) Einzelverfiigung oder
c) offentlich-rechtlichem Vertrag

gemass § 35 Abs. 1 und § 37 Abs. 3 des Baugesetzes (BauG) geregelt.

§ 10 Kosten Als Kosten der Erstellung, Anderung und Erneuerung gelten namentlich:

a) Die Kosten fiir den Erschliessungsplan

b) Die Planungs-, Projektierungs- und Bauleitungskosten

c) Bestandesaufnahmen (z. B. Rissprotokolle)

d) Gebihren und Kosten fiir Bewilligungen

e) Die Landerwerbskosten und die Kosten fiir den Erwerb anderer Rechte

f) Die Bau- und Einrichtungskosten sowie die Kosten fir Anpassungsarbei-
ten

g) Die Entschadigung von Ertragsausfallen

h) Die Kosten der Vermessung und Vermarkung

i) Die Finanzierungs- und Verwaltungskosten

j) Verschiedenes und Unvorhergesehenes

§ 11 Beitragsplan Der Beitragsplan enthalt:

a) Den Voranschlag tiber die Erstellungskosten

b) Den Kostenanteil des Gemeinwesens

c) Den Plan liber die Grundstiicke bzw. Grundstiickflachen, fiir die Beitrage
zu erbringen sind (Perimeterplan)
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d) Die Grundsatze der Kostenverteilung

e) Das Verzeichnis aller zu Beitragsleistungen herangezogener Grundeigen-
tiimern mit Angabe der von ihnen geforderten Beitrage (Kostenverteiler)

f) Die Bestimmung der Falligkeit der Beitrage

g) Eine Rechtsmittelbelehrung

§ 12 Kostenverteilung 1 Im Beitragsplan oder éffentlich-rechtlichen Vertrag werden die Kosten der
Grundeigentliimer nach Massgabe der ihnen erwachsenden wirtschaftlichen
Sondervorteilen verteilt (gem. BauG). Dabei sind die 6rtlichen Gegebenhei-
ten wie

- Beitragsperimeter,

- Grundstlickgrosse,

- Ausniitzungsmoglichkeiten,

- Bautiefe (direkt anstossende/hinterliegende Grundstiicke),

- bereits oder teilweise Uberbaute Grundstiicke,

- Erschliessung durch mehrere Strassen resp. Leitungen,

- Gehwege,

- erbrachte, weiter verwendbare Vorleistungen (zum Zeitpunkt der Erbrin-
gung ohne Verzinsung),

zu beriicksichtigen. Die Details werden im konkreten Einzelfall geregelt.

Uberbaute Grundstiicke 2 Bei Erstellungen oder Anderungen einer Strasse werden Grundeigentiimer
von uniiberbauten Grundstiicken zu 100 %, jene von liberbauten Grundsti-
cken zu 2/3 belastet.

Teilweise Uiberbaute 3 Bei teilweise tiberbauten Grundstiicken wird in der Regel die Ausnutzungs-
Grundstiicke ziffer zur Festlegung des Uberbauungsgrades beriicksichtigt. Ein Grundstiick
gilt als vollstandig Giberbaut, wenn die Parzelle zu 75 % ausgenutzt ist.

§ 13 Anlagen mit Mischfunktion Dienen Anlagen gleichzeitig der Grob- und der Feinerschliessung, so sind die
Kostenanteile nach dem Verhaltnis der Erschliessungsfunktion zu bemessen.

§ 14 Beitragsplan, Auflage und ! Der Beitragsplan muss bei Beginn der Bauarbeiten 6ffentlich aufliegen. Auf
Publikation Ort und Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage des Beitragsplanes ist vorgangig
im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde hinzuweisen.

Mitteilung 2 Den Beitragspflichtigen ist die Auflage zusammen mit der Hohe des auf sie
entfallenden Beitrages (inkl. Falligkeit und Rechtsmittelbelehrung) durch ein-
geschriebenen Brief anzuzeigen.

Vereinfachtes Verfahren 3 Vorbehalten bleibt das vereinfachte Verfahren bei nur wenigen beteiligten
Grundeigentimern (§ 35 Abs. 1 BauG).

§ 15 Vollstreckung ! Ist der Beitrag in Rechtskraft erwachsen, ist er einem vollstreckbaren ge-
richtlichen Urteil gleichgestellt.
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Grundpfandrecht 2 Fiir Erschliessungsbeitrige gilt ein gesetzliches Grundpfandrecht (§ 34
Abs. 5 BauG).
§ 16 Bauabrechnung ! Die Bauabrechnung ist vor der Verabschiedung der Kreditabrechnung durch

die Gemeindeversammlung wahrend 30 Tagen o6ffentlich aufzulegen.

2 Sie kann innert der Auflagefrist angefochten werden. Fiir das Verfahren gilt
§ 35 Abs. 2 BauG.

§ 17 Zahlungspflicht Die Zahlungspflicht entsteht mit Beginn der 6ffentlichen Auflage des Bei-
tragsplanes.

§ 18 Falligkeit ! Grundsatzlich wird die Falligkeit im Beitragsplan bestimmt. Dieser kann,
entsprechend dem Fortgang der Arbeiten, Teilzahlungen vorsehen.

2 Erschliessungsbeitrige werden friihestens mit Baubeginn der Anlage fillig,
fir welche sie erhoben werden.

3 Die Beitrage sind auch dann fillig, wenn gegen den Beitragsplan Einsprache
bzw. Beschwerde gefiihrt wird.
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C. Strassen

I. Erschliessungsbeitrage

§ 19 Kostenanteile ! Die Grundeigentiimer leisten nach Massgabe der ihnen erwachsenden wirt-
schaftlichen Sondervorteile Beitrige an die Kosten der Erstellung und Ande-
rung von Strassen. Die Verteilung der Kosten erfolgt gemdass Anhang | - Stras-

sen.
Kosten Erneuerung / 2 Kosten fiir die Erneuerung und den Unterhalt von Gemeindestrassen wer-
Unterhalt den durch die Gemeinde Gbernommen.

Definition Erstellung 3 Als Erstellung gilt der Bau einer neuen Anlage (Strasse inkl. Beleuchtung,

Entwasserung und wo geplant Gehweg). Dazu zahlt auch der Neubau einer
Strasse auf dem Trassee eines Flurweges.

Definition Anderung 4+ Als Anderung gelten wesentliche bauliche Anpassungen einer Strasse
(z. B. Strassenentwisserung, Strassenverbreiterung, Anderung der Linienfiih-
rung in Situation und Hohenlage, Strassenriickbau, Einbau von Strassenab-
schliissen, Beleuchtung, Gehwege usw.).

Definition Erneuerung > Als Erneuerung gilt, wenn die Massnahmen Arbeiten zur Verbesserung der
Tragfahigkeit des Oberbaus einer Strasse umfassen. Die Erneuerung setzt vo-
raus, dass alle Bestandteile einer Strasse entsprechend ihrer bisherigen
Funktion in genligender Weise vorhanden waren und den an sie gestellten
Anforderungen nicht mehr geniigen. Unterhaltsarbeiten gelten nicht als Er-
neuerung.

Definition Unterhalt ® Der Unterhalt ist in den §§ 97 ff BauG geregelt. Er beinhaltet alle Massnah-
men, die fur die Benutzung, Erhaltung und Wiederherstellung einer Anlage
(Strasse inkl. Beleuchtung und Entwasserung) erforderlich sind (z. B. Spritzas-
phalt, reine Belagserneuerung, Spililung Strassenentwasserung usw.).

Privatstrassen ’ Die Finanzierung von Privatstrassen wird durch die Strasseneigentiimer ge-
regelt.
Basiserschliessung 8 Die Kosten fiir die Erstellung, Anderung und Erneuerung der Basiserschlies-

sung [Verbindungsstrassen (VS)] werden von Kanton und Gemeinde gemass
separatem Verteiler getragen. Sofern den Grundeigentiimern ein wirtschaft-
licher Sondervorteil erwéachst, kann der Gemeinderat im Rahmen des Ge-
meindeanteiles Erschliessungsbeitrage gemass Abs. 1 erheben.

Fuss- und Radweg % Die Kosten fiir kommunale Fuss- und Radwege trigt grundsitzlich die Ge-
meinde, sofern diese nicht Bestandteil eines Strassen- oder Gesamterschlies-
sungsprojektes sind. Die Verteilung der Kosten erfolgt gemass Anhang | -
Strassen.

Reglement Uber die Finanzierung
Seite 11/24 von Erschliessungsanlagen 24. Juni 2024



Wir. Birr.

D. Wasserversorgung

I. Erschliessungbeitrage

§ 20 Bemessung 1Die Grundgeigentiimer leisten nach Massgabe der ihnen erwachsenden
wirtschaftlichen Sondervorteile Beitrage an die Kosten der Erstellung und
Anderung von Anlagen der Wasserversorgung. Die Verteilung der Kosten
resp. allfallige Ermassigungen erfolgen gemass Anhang Il - Wasserversor-

gung.
Definition Erstellung 2 Als Erstellung gilt der Bau einer neuen Anlage.
Definition Anderung 3 Als Anderung gilt, wenn eine bestehende Wasserleitung aufgrund des

Querschnittes, der Linienfihrung sowie aufgrund des Generellen Wasserver-
sorgungsprojektes die Anforderungen nicht mehr erfiillt. Als Anderungs-
grund gilt auch, wenn nur ein Teil der aufgefihrten Kriterien erfillt sind. In
Wohnzonen gelten bestehende Leitungen in Ringschliissen mit mindestens
Nennweite 100 mm als geniligende Feinerschliessung.

Il. Investitions- und Anschlussgebiihren

§ 21 Bemessung ! Die Investitions- und Anschlussgebiihren werden aufgrund der Gesamtge-
schossflache gemass Anhang Il - Wasserversorgung festgelegt. Fiir die Be-
rechnung der Gesamtgeschossflache gilt die Definition gemass § 21 Abs. 2.
Vorbehalten bleibt § 20.

Definition Gesamtge- 2 Zur Gesamtgeschossflache zihlen alle ober-, unterirdischen und horizontal

schossfliche gemessenen Geschossflachen inkl. Treppen, Keller, Abstellrdume, Wintergar-
ten, Garagen, Autounterstdnde, welche auf drei Seiten Wande aufweisen,
gedeckte Sitzplatze und gedeckte Balkone, jeweils einschliesslich aller
Mauer- und Wandquerschnitte (bis max. 35 cm Wandstarke). Ebenfalls ange-
rechnet werden Dach- und Estrichgeschosse mit einer lichten Héhe lber
1.50 m. Nicht angerechnet werden aussenliegende, offene Kellerabgange so-
wie freistehende Gerateschuppen bis 5 m2. Dies gilt sowohl fiir Neubauten
wie fiir neuangeschlossene Bauten.

Um-, An-, Aus- und Erwei- 3 Bei Um-, An-, Aus- und Erweiterungsbauten ist eine zusétzliche Investitions-

terungsbauten und Anschlussgebiihr zu bezahlen, fiir jene Flachen, fiir welche vorgangig
noch keine Investitions- und Anschlussgebiihren bezahlt wurden. Dies unab-
hangig davon, ob durch die baulichen Verdanderungen die Wasserversorgung
mehr beansprucht wird. Wurden die Investitions- und Anschlussgebiihren
bisher aufgrund des Gebdudeversicherungswertes ermittelt, wird die totale
Gesamtgeschossflache neu berechnet und die bereits bezahlten Geblihren in
Abzug gebracht. Es werden keine Geblihren zurlickerstattet.
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Gebadudeabbruch, Ersatz- 4 Wird eine Baute oder Anlage abgebrochen und an dessen Stelle ein Neubau
bauten errichtet, wird die Investitions- und Anschlussgebiihr fir die erweiterte Fla-
che nach § 21 Abs. 3 erhoben.

Um- und Ersatzbauten; > Bei Um- und Ersatzbauten sind zusétzlich zu den Gebiihren fiir die erweiter-
umgebaute und ersetzte ten Flachen (§ 21 Abs. 3) auch fiir die bestehenden Gebaude-, Bruttoge-
schoss- und Hartflachen, die ersetzt und/oder umgebaut werden, Investiti-
ons- und Anschlussgebiihren zu bezahlen:

Flachen

a) Bei Bauten, die dlter sind als 75 Jahre: 100 %.

b) Bei Bauten, die alter als 50 Jahre aber weniger als 75 Jahre alt sind: 50 %.

c) Bei Bauten, die weniger als 50 Jahre alt sind, entfallt die Investitionsge-
bihr.

Die Gesuchstellenden haben das Alter der Bausubstanz nachzuweisen. Mass-
gebend ist der Zeitpunkt der Baubewilligung. Lediglich untergeordnete bauli-
che Eingriffe sind von dieser Regelung ausgenommen.

Nutzungsarten ® Folgende Nutzungsarten werden unterschieden:

a) Wohn- und Blirobauten

b) Gewerbe- und Industriebauten ohne Biirogebiude sowie Okonomiege-
baude mit Viehhaltung

c) Lagerbauten und Okonomiegebiude ohne Viehhaltung, Tiefgaragen.

Die jeweiligen Ansatze sind in Anhang Il - Wasserversorgung zu finden.

Gemischte Nutzung 7 Bei Bauten mit gemischter Nutzung (z. B. landwirtschaftliche Bauten) wird
die Anschlussgebiihr nach der Gesamtgeschossflache anteilsmassig gemass
dem jeweiligen Ansatz in Anhang Il - Wasserversorgung erhoben.

Nutzungsanderung 8 Bei bewilligungspflichtigen Nutzungsidnderungen wird die Anschlussgebiihr
Gberprift und gegebenenfalls neu festgesetzt. Zahlungen friiherer Investiti-
ons- und Anschlussgebiihren werden angerechnet. Ein allfalliger Uberschuss
wird nicht zuriickerstattet.

Loschschutz ohne An- % Die Investitions- und Anschlussgebiihren werden auch bei Liegenschaften

schluss mit privater Wasserversorgung oder ohne Wasseranschluss erhoben, wenn
der gesetzlich vorgeschriebene Loschschutz durch die Wasserversorgung er-
bracht wird.

Schwimmbassins 0 Fiir Schwimmbassins wird die Anschlussgebiihr pro m? Nettoinhalt geméss
Anhang Il - Wasserversorgung berechnet.

§ 22 Zahlungspflicht ! Die Zahlungspflicht entsteht bei Neu- und Ersatzbauten mit dem Anschluss
an die Wasserversorgung. Bei Nutzungsanderungen, Um-, An-, Aus- und Er-
weiterungsbauten einer bereits angeschlossenen Baute oder bei Bauten
ohne Anschluss entsteht die Zahlungspflicht mit dem Abschluss der Bauar-
beiten.
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Falligkeit 2 Die Anschlussgebiihr wird innert 30 Tagen nach Rechtskraft der Zahlungs-
verfligung zur Zahlung fallig.

lll. Beniitzungsgebiihren (Wasserzins)

§ 23 Benltzungsgebiihren ! Soweit die Kosten fiir die Erstellung und Anderung nicht durch Erschlies-
Grundsatz sungsbeitrage und Investitions- und Anschlussgebiihren gedeckt werden, so-
wie flr den Betrieb, die Erneuerung und den Unterhalt, sind Benlitzungsge-
bihren zu entrichten.

Vorauszahlung 2 Der Gemeinderat kann Vorauszahlungen bis zur Héhe der mutmasslichen
Jahresgesamtgebiihren verlangen.

Haftung geschuldete Ge- 3 Bei Verkauf von Liegenschaften haften verkaufende und kaufende Perso-
biihren nen fiir geschuldete oder noch nicht abgerechnete Gebiihren solidarisch. Die
Kostenanteile werden nach der Bezugsdauer berechnet.

§ 24 Bemessung Der Wasserzins besteht aus der Zdhlermiete und der Verbrauchsgebiihr. Die
Erhebung erfolgt jahrlich.

§ 25 Zahlermiete ! Die Z&hlermiete bemisst sich nach der Nennweite des Z&hlers gemass An-
hang Il - Wasserversorgung.

Zahlermiete ohne Wasser- 2 Die Zahlermiete ist auch geschuldet, wenn kein Wasserbezug erfolgt. Auf

bezug die Zahlermiete wird verzichtet, wenn die Zuleitung abgebrochen und der
Wasserzahler demontiert ist. Die Kosten fiir die entsprechenden Arbeiten ge-
hen zu Lasten des Grundeigentiimers.

§ 26 Verbrauchsgebihr Die Verbrauchsgebiihr entspricht dem vom Wasserzdhler ermittelten Was-
serbezug und bemisst sich geméass Anhang Il - Wasserversorgung. Die Able-
sung erfolgt jahrlich durch das Personal der Wasserversorgung.

§ 27 Voribergehender Bezug, ! Fir Bauwasser, Festwirtschaften, Schaustellerbuden u. dgl. sowie fiir Sys-
Bauwasser temtrenner ist eine Pauschale gemdss Anhang Il - Wasserversorgung zu ent-
richten. Wird der Systemtrenner nicht oder defekt zuriickgegeben, werden
die Anschaffungskosten in Rechnung gestellt.

Besondere Fille 2 |n besonderen Fillen kann der Wasserbezug mittels Wasseruhr ermittelt
und gemadss separatem Tarif verrechnet werden. Die Montage- und Unter-
haltskosten tragt in diesem Fall die beziehende Person. Nebst dem Ver-
brauch gemaéss § 26 wird eine Bearbeitungsgebiihr flir den Wasserbezug ver-
rechnet.

§ 28 Beitrag an Hydranten und Flr Unterhalt und Wartung der Hydrantenanlage und der 6ffentlichen Brun-
Brunnen nen leistet die Einwohnergemeinde an die Wasserversorgung einen
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jahrlichen Beitrag. Diese kdnnen dem Anhang Il - Wasserversorgung entnom-
men werden.

§ 29 Zahlungspflicht Die Zahlungspflicht entsteht mit der Rechnungsstellung.

§ 30 Falligkeit Nach Eintritt der Zahlungspflicht sind die Benlitzungsgebiihren innert 30 Ta-
gen zur Zahlung fallig.

E. Abwasserbeseitigung

I. Erschliessungsbeitrage

§ 31 Bemessung ! Die Grundeigentiimer leisten nach Massgabe der ihnen erwachsenden wirt-
schaftlichen Sondervorteile Beitrige an die Kosten der Erstellung und Ande-
rung von Anlagen der Abwasserbeseitigung. Die Verteilung der Kosten resp.
allfallige Ermassigungen erfolgt gemass Anhang lll - Abwasserbeseitigung.

Definition Erstellung 2 Als Erstellung gilt der Bau einer neuen Anlage.

Definition Anderung 3 Als Anderung gilt, wenn eine bestehende Abwasserleitung aufgrund des
Querschnittes, der Linienflihrung sowie aufgrund des Entwasserungskonzep-
tes die Anforderungen nicht mehr erfiillt. Als Anderungsgrund gilt auch,
wenn nur ein Teil der aufgefihrten Kriterien erfullt sind.

Sanierungsleitung 4 Sanierungsleitungen dienen der abwassertechnischen Erschliessung von
Liegenschaften ausserhalb der Bauzone und haben 6ffentlichen Charakter.

Kosten Sanierungsleitung > Die Kosten der Sanierungsleitungen sind in der Regel von den Verursachern
zu tragen. Bei mehreren Zahlungspflichtigen erfolgt die Kostenverlegung
nach Massgabe aller Geschossflachen — einschliesslich der Mauer- und
Wandquerschnitte — innerhalb des Gebdudekubus. Soweit der Beitrag des
Einzelnen die Aufwendungen fiir eine mechanisch-biologische Einzelklaran-
lage Ubersteigt, gehen die Kosten zu Lasten des Rechnungskreises Abwasser.
Die Anschlussgebiihr wird gemass Anhang Il - Abwasserbeseitigung ermas-
sigt.

Il. Investitions- und Anschlussgebiihr

§ 32 Bemessung ! Die Investitions- und Anschlussgebiihren werden aufgrund der Gesamtge-
schossflache, der Gebaudegrundflache und der entwasserten Hartflachen
gemass Anhang Il - Abwasserbeseitigung festgelegt. Fiir die Berechnung der
Gesamtgeschossflache gilt die Definition gemass § 32 Abs. 3. Vorbehalten
bleibt § 31.
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Versickerungsfihige Beldge 2 Versickerungsfihige Beldge (Sickersteine, Rasengittersteine usw.), welche

(Definition Hartflache) zusatzlich in die Kanalisation entwassert werden konnen, zdhlen als Hartfla-
chen.

Definition Gesamtge- 3 Zur Gesamtgeschossflache zihlen alle ober-, unterirdischen und horizontal

schossfliche gemessenen Geschossflachen inkl. Treppen, Keller, Abstellrdume, Wintergar-

ten, Garagen, Autounterstdnde, welche auf drei Seiten Wande aufweisen,
gedeckte Sitzplatze und gedeckte Balkone, jeweils einschliesslich aller
Mauer- und Wandquerschnitte (bis max. 35 cm Wandstéarke). Ebenfalls ange-
rechnet werden Dach- und Estrichgeschosse mit einer lichten Hohe tber
1.50 m. Nicht angerechnet werden aussenliegende, offene Kellerabgange so-
wie freistehende Gerdteschuppen bis 5 m2. Dies gilt sowohl fiir Neubauten
wie flr neuangeschlossene Bauten.

Um-, An-, Aus- und Erwei-  * Bei Um-, An-, Aus- und Erweiterungsbauten ist eine zusatzliche Investitions-

terungsbauten und Anschlussgebiihr zu bezahlen, fiir jene Flachen, fir welche vorgangig
noch keine Investitions- und Anschlussgebiihren bezahlt wurden. Dies unab-
hangig davon, ob durch die baulichen Veranderungen die 6ffentlichen Ab-
wasseranlagen mehr beansprucht werden. Wurden die Investitions- und An-
schlussgebiihren bisher aufgrund des Gebaudeversicherungswertes ermit-
telt, wird die totale Gesamtgeschossflache neu berechnet und die bereits be-
zahlten Gebliihren in Abzug gebracht. Es werden keine Gebiihren zurlicker-
stattet.

Gebdudeabbruch, Ersatz- > Wird eine Baute oder Anlage abgebrochen und an dessen Stelle ein Neubau
bauten errichtet, wird die Anschlussgebiihr flr die erweiterte Flache erhoben.

Um- und Ersatzbauten; ® Bei Um- und Ersatzbauten sind zusitzlich zu den Gebiihren fiir die erweiter-
umgebaute und ersetzte ten Flachen (§ 32 Abs. 4) auch fiir die bestehenden Geb&ude-, Bruttoge-
schoss- und Hartflachen, die ersetzt und/oder umgebaut werden, Investiti-
ons- und Anschlussgebiihren zu bezahlen:

Flachen

a) Bei Bauten, die alter sind als 75 Jahre: 100 %.

b) Bei Bauten, die dlter als 50 Jahre aber weniger als 75 Jahre alt sind: 50 %.

c) Bei Bauten, die weniger als 50 Jahre alt sind, entfallt die Investitionsge-
bihr.

Die Gesuchstellenden haben das Alter der Bausubstanz nachzuweisen. Mass-
gebend ist der Zeitpunkt der Baubewilligung. Lediglich untergeordnete bauli-
che Eingriffe sind von dieser Regelung ausgenommen.

Nutzungsarten ’ Folgende Nutzungsarten werden unterschieden:

a) Wohn- und Biirobauten,

b) Gewerbe- und Industriebauten ohne Biirogebdude sowie Okonomiege-
baude mit Viehhaltung,

c) Lagerbauten und Okonomiegebiude ohne Viehhaltung, Tiefgaragen.
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§33

Gemischte Nutzung

Dachwasser und Hartfla-
chen

Besondere Verhaltnisse

Schwimmbassins

Nutzungsanderung

Zahlungspflicht

Falligkeit

lll. Beniitzungsgebiihren

§34

Seite 17/24

Benitzungsgebiihren
Grundsatz

Vorauszahlung

Haftung geschuldete Ge-
bihren

Wir. Birr.

Die jeweiligen Ansatze sind in Anhang Il - Abwasserbeseitigung zu finden.

8 Bei Bauten mit gemischter Nutzung (z. B. landwirtschaftliche Bauten) wird
die Anschlussgebiihr nach der Gesamtgeschossflache anteilsmassig gemass
dem jeweiligen Ansatz in Anhang Il - Abwasserbeseitigung erhoben.

° Die Anschlussgebiihr fiir die entwésserte Gebdudegrundfliche und entwés-
serten Hartflaichen wird gemass Anhang Il - Abwasserbeseitigung berechnet.

10 Bej besonderen Verhéltnissen (wie z. B. ausserordentlich grossem Abwas-
seranfall, stossweise anfallendem oder stark verschmutztem Abwasser) kann
der Gemeinderat Zuschlage erheben.

1 Fir Schwimmbassins wird die Anschlussgebiihr pro m? Nettoinhalt geméss
Anhang Il - Abwasserbeseitigung erhoben.

12 Bej bewilligungspflichtigen Nutzungsdnderungen wird die Anschlussgebiihr
Uberprift und gegebenenfalls neu festgesetzt. Zahlungen friherer Investiti-
ons- und Anschlussgebiihren werden angerechnet. Ein Uberschuss wird nicht
zuriickerstattet.

! Die Zahlungspflicht entsteht bei Neu- und Ersatzbauten mit dem Anschluss
an die Abwasserbeseitigung. Bei Nutzungsanderungen, Um-, An-, Aus- und
Erweiterungsbauten einer bereits angeschlossenen Baute oder bei Bauten
ohne Anschluss entsteht die Zahlungspflicht mit dem Abschluss der Bauar-
beiten.

2 Die Anschlussgebiihr wird innert 60 Tagen nach Rechtskraft der Zahlungs-
verfligung zur Zahlung fallig.

! Soweit die Kosten fiir die Erstellung und Anderung nicht durch Erschlies-
sungsbeitrdage und Investitions- und Anschlussgebiihren gedeckt werden so-
wie fiir den Betrieb, die Erneuerung und den Unterhalt sind Beniitzungsge-
bihren zu entrichten. Die Erhebung erfolgt jahrlich.

2 Der Gemeinderat kann Vorauszahlungen bis zur Héhe der mutmasslichen
Jahresgesamtgebiihren verlangen.

3 Bei Verkauf von Liegenschaften haften verkaufende und kaufende Perso-
nen fir geschuldete oder noch nicht abgerechnete Gebihren solidarisch. Die
Kostenanteile werden nach der Bezugsdauer berechnet.
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§ 35 Bemessung 1 Die Beniitzungsgebiihr fiir die Abwasseranlagen besteht aus der Grundge-
bihr und der Verbrauchsgebihr. Die Erhebung erfolgt mindestens einmal
jahrlich.

Privater Wasserbezug 2 Bei Liegenschaften, die ihr Wasser nicht von der Gemeinde beziehen, das

Abwasser jedoch liber die Gemeindekanalisation entsorgen, wird fiir die Zah-
lung des Abwassers von der Wasserversorgung eine Wasseruhr eingebaut
und eine entsprechende Beniitzungsgebliihr verrechnet.

§ 36 Grundgebiihr ! Die Grundgebihr ist im Anhang Il - Abwasserbeseitigung geregelt und be-
misst sich nach
a) der entwésserten Gebaudegrundflache;
b) den entwésserten Hartflichen Gber 50 m?

Versickerungsfahige Beldge 2 Versickerungsfihige Beldge (Sickersteine, Rasengittersteine usw.), welche

(Definition Hartflache) zusatzlich in die Kanalisation entwassert werden kdnnen, zdhlen als Hartfla-
chen.

Minimalgebuhr 3 Die Minimalgebiihr pro Jahr ist im Anhang lll - Abwasserbeseitigung gere-
gelt.

§ 37 Verbrauchsgebihr ! Die Verbrauchsgebuhr fur die Abwasseranlagen richtet sich nach dem
Frischwasserverbrauch. Der Tarif ist in Anhang Il - Abwasserbeseitigung fest-
gelegt.

Reduktion Verbrauchsge- 2 Die Verbrauchsgebiihr kann durch den Gemeinderat erméssigt werden,
bihr wenn nachgewiesenermassen und erlaubterweise in grésserem Umfang

Frischwasser nach dem Gebrauch nicht der Kanalisation zugeleitet wird
(Landwirtschaftsbetriebe, Gartnereien, Produktionsbetriebe, Kiihlwasser
usw.).

Erh6hung Verbrauchsge- 3 Die Verbrauchsgebiihr kann erhdht werden oder ist als Pauschale zu ent-

bihr; Fremdwasserversor-  richten bei Liegenschaften, welche das Frischwasser nicht oder nur teilweise

gung von der Gemeinde Birr beziehen (eigene Wasserversorgung, Regenwas-
sernutzung usw.), siehe auch § 35 Abs. 2.

Erh6hung Verbrauchsge- 4 Bei besonders grosser Verschmutzung und stossweiser Belastung der Ab-

biihr; besondere Belastung ~Wdsser erhebt der Gemeinderat einen angemessenen Zuschlag. Der Gemein-
derat kann sich zu Lasten der Grundeigentliimer von einem unabhangigen
Fachmann beraten lassen.

F. Rechtsschutz und Vollzug

§ 38 Rechtsschutz 1 Fir den Rechtsschutz und das Verfahren gilt § 35 BauG.
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Vollstreckung 2 Die Vollstreckung richtet sich nach den §§ 76 ff. dem Verwaltungsrechts-
pflegegesetz (VRPG).

G. Ubergangsbestimmung

§39 Ubergangbestimmungen ! Die Gebuhren und Beitrage, deren Zahlungspflicht unter fritheren Regle-
menten eingetreten ist, werden durch dieses Reglement nicht beruhrt.

Hangige Gesuche 2 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens hiangigen Gesuche werden nach den
Vorschriften dieses Reglements beurteilt.

H. Schlussbestimmung

§ 40 Revision Das Reglement Uber die Finanzierung von Erschliessungsanlagen kann durch
Gemeindeversammlungsbeschluss jederzeit ganz oder teilweise revidiert
werden.

§ 41 Inkrafttreten Dieses Reglement tritt am 1. Januar 2025 in Kraft.

Das Reglement wurde von der Einwohnergemeindeversammlung Birr vom 12. Dezember 2024 beschlossen.

Gemeinderat

Barbara Gloor Beat Deubelbeiss
Gemeindeammann Verwaltungsleiter/Gemeindeschreiber
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I. Anhang - Strassen

I. Erschliessungsbeitrage (§ 19)

Es gelten fir die Grundeigentiimer folgende Kostenanteile:

Groberschliessung - fir die Erstellung/Anderung max. 70 %
- fiur die Erneuerung 0%

Feinerschliessung - fir die Erstellung/Anderung 100 %
- furdie Erneuerung 0%

Fuss- und Radwege - fir die Erstellung/Anderung 0-30%

(§ 19 Abs. 9) - furdie Erneuerung 0%

Basiserschliessung Regelung der Kosten fiir Kanton und Gemeinde gemass separatem Verteiler.

(§ 19 Abs. 8) Sofern den Grundeigentiimern ein wirtschaftlicher Sondervorteil erwéachst,
kann der Gemeinderat im Rahmen des Gemeindeanteiles Erschliessungsbei-
trage erheben.
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J. Anhang Il - Wasserversorgung

I. Erschliessungsbeitrage (§ 20)

Es gelten fir die Grundeigentiimer folgende Kostenanteile:

Groberschliessung - fur die Erstellung/Anderung max. 70 %
- fir die Erneuerung 0%
Feinerschliessung - fur die Erstellung/Anderung 100 %
- far die Erneuerung 0%

Il. Investitions- und Anschlussgebiihren (§ 21)

Bemessung (§ 21) a) Wohn- und Blirobauten CHF  25.00/m?

b) Gewerbebauten/Industriebauten/Okonomiege- CHF  25.00/m?
bdude mit Viehhaltung ohne Birogebaude

c) Ubrige Bauten (industrielle und gewerbliche Lager- CHF  10.00/m?
flaichen, Okonomiegebiude ohne Viehhaltung,
Tiefgaragen usw.)

d) Schwimmbadinhalt CHF 20.00/m3
Reduktion Anschlussge- e) Die Anschlussgebiihr wird um 30 % reduziert, sofern durch den Grundei-
bihr (§ 20) gentliimer selbst 100 % Erschliessungsbeitrage geleistet wurden. Die Re-

duktion beschrankt sich maximal auf die geleisteten Beitrage.

lll. Beniitzungsgebiihren (§ 25 - § 28)

Zahlermiete pro Jahrnach - DN 15 CHF 50.00
Nennweite DN in mm - DN20 CHF 50.00
(§ 25) - DN25 CHF 80.00
- DN32 CHF 125.00

- DN40 CHF 200.00

- DN50 CHF 310.00

- DNB8O CHF 500.00

- Andere Zahler: je mm Nennweite DN CHF 10.00

Mindestens aber: CHF 50.00

Verbrauchsgebiihr (§ 26) CHF 1.20/m3
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Voriibergehender Be-
zug/besondere Fille (§ 27)

Bauwasser (§ 27)

Systemtrenner (§ 27)

Festwirtschaften, Schau-
stellerbuden u. A.

Beitrag an Hydranten
(§ 28)

Beitrag an Brunnen (§ 28)

Wir. Birr.

Wasserbezug ab Hydrant und dergleichen:

a) Mietgebihr flir Wasserzahler
b) Verbrauchsgebihr

Pauschal von der Bausumme (gem. Baugebiihrenregle-
ment)

Pauschal pro Stiick

Pauschal pro Einrichtung und Tag (Gber Reduktionen
entscheidet der Gemeinderat)

Pauschal pro Hydrant pro Jahr der Einwohnerge-
meinde an die Wasserversorgung

Pauschal pro Brunnen pro Jahr der Einwohnerge-
meinde an die Wasserversorgung
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K. Anhang lll - Abwasserbeseitigung

IV. Erschliessungsbeitrage (§ 31)

Es gelten fir die Grundeigentiimer folgende Kostenanteile:

Groberschliessung - fir die Erstellung/Anderung max. 70 %
- fiur die Erneuerung 0%
Feinerschliessung - fir die Erstellung/Anderung 100 %
- fiur die Erneuerung 0%

V. Investitions- und Anschlussgebiihren (§ 32)

Entwdsserung vom a) Wohn- und Blirobauten CHF  50.00/m?

Schmutzabwasser ..
b) Gewerbebauten/Industriebauten/Okonomiege- CHF  50.00/m?

Bemessun 32
g(532) baude mit Viehhaltung ohne Blirogebaude

c) Ubrige Bauten (industrielle und gewerbliche Lager- CHF  10.00/m?
flaichen, Okonomiegebiude ohne Viehhaltung,
Tiefgaragen usw.)

d) Schwimmbadinhalt CHF  30.00/m3
Entwadsserung vom Dach— e) Gebaudegrundflache f) Hartflachen (> 50 m?)
und Platzwasser
Einleitung in die Kanalisa- CHF 70.00/m? CHF 70.00/m?
tion oder Trennsystem
Direkte Einleitung in offe- CHF 0.00/m? Nicht zuldssig
nen Bach
Einleitung in Bach-/Draina- CHF 70.00/m? Nicht zulassig
geleitung
Versickerung od. oberirdi- CHF 0.00/m? CHF 0.00/m?
sches Verlaufenlassen auf
dem eigenen Grundstlick
Reduktion Anschlussge- g) Die Anschlussgebiihr wird um 30 % reduziert, sofern durch den Grundei-
biihr (§ 31) gentiimer selbst 100 % Erschliessungsbeitrage geleistet wurden. Die Re-

duktion beschrankt sich maximal auf die geleisteten Beitrage.
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VI. Beniitzungsgebiihren (§ 34 - § 37)

Grundgebihr (§ 36) a) Entwiésserte Gebdudegrundflache CHF 1.80/m?
b) In die Kanalisation entwésserte Hartflachen CHF 1.00/m?

(>50 m?)
c) Jahrliche Minimalgebihr CHF 50.00
Verbrauchsgebihr (§ 37) a) Nach Wasserbezug CHF 1.50/m3
b) Regenwassernutzungsanlagen (Toilettenspilung, CHF 1.50/m3

Waschmaschine, usw.): Der Wasserbezug aus Re-
genwassernutzung wird mittels zweitem Wasser-
zahler gemessen. Die Kosten fiir den Einbau, den
Betrieb und den Unterhalt der erforderlichen Mes-
seinrichtung tragen die Grundeigentimer.

c) Bei Okonomiegebiuden mit Tierhaltung (DGVE)
wird der Verbrauch mit einem zweiten Wasserzah-
ler ermittelt. Die Benitzungsgebiihr entfallt, so-
fern das Abwasser in eine vorschriftsgemasse Jau-
chegrube geleitet wird.

d) Sofernvon der WV Birr bezogenes Wasser in Trink-
wasserqualitat bei gewerblicher Nutzung versi-
ckert oder verdunstet wird (durch Bewasserungs-
anlagen usw.), werden die Verbrauchsgebihren
erlassen. Die Kosten flir den Einbau, den Betrieb
und den Unterhalt der erforderlichen Messeinrich-
tung tragt der Liegenschaftseigentiimer.

Entwasserung Gemeinde- Pauschal pro m2 pro Jahr der Einwohnergemeinde an CHF 0.40
und Kantonsstrassen die Abwasserbeseitigung
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