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Baugebiihrenreglement der Gemeinden Birr und Lupfig

§1

§2

§3

§4

§5

a)

b)

Allgemeine Bestimmungen
Allgemeines

Personenbezeichnungen in diesem Reglement beziehen sich auf beide Geschlechter.

Dieses Reglement regelt die kommunalen Baugebiihren in den Gemeinden Birr und Lupfig.

Gebiihrenerhebung
Grundsatz

Entscheide und Verwaltungsaufwinde in Bausachen sind gebiihrenpflichtig.

Mindest- und Maximalgebiihren
Die Mindest- und Maximalgebiihren fiir Bewilligungs- und Priifaufwendungen richten sich nach
§ 5 Abs. 1 lit. b). Ausgenommen bleiben zusétzliche Aufwendungen gemadss § 6.

Kosten fiir Baukontrollen, Publikationen, den Beizug externer Fachleute, Gutachten, zusétzliche Unterla-
gen, Hausnummern sowie die Kosten flir weitere fiir die Beurteilung der Gesuche notwendige Unterlagen
(Modelle, Fotomontagen, Schattendiagramme etc.) gehen zusétzlich zu Lasten des Gesuchstellers.

Bau- und Planungsgebiihren
Bemessungsgrundlagen
Fiir samtliche Bauten, Anlagen und Umbauten richtet sich die Héhe der Geblihr nach der Bausumme des

Baukostenplans (BKP 2 Gebiude + BKP 3 Betriebseinrichtungen + BKP 4 Umgebung, SN 506 500).

Liegt kein Baukostenplan (BKP) vor, gilt der offerierte Preis des Unternehmers, der Aufwand der Eigenleis-
tungen zuziiglich Material oder die vom Architekten oder Bauingenieur veranschlagten Baukosten (Kos-
tenvoranschlag).

Ist eine Bausumme offensichtlich falsch, kann der Gemeinderat eine Bauabrechnung verlangen und/oder
die Bausumme aufgrund erfahrungsgemisser Werte festlegen und entsprechende Gebiihren fordern.

Bewilligungs- und Priifgebiihren

Fiir die Behandlung von Baugesuchen werden der Bauherrschaft folgende Gebiihren in Rechnung gestellt:
Fir Vorentscheide: Nach Aufwand geméss Anhang A, Tarif 1.

Die erhobene Gebiihr fiir Vorentscheide wird an die Gebiihr fiir Baubewilligungen geméss § 5 Abs. 1 lit. b)
angerechnet, sofern die Eingaben nicht wesentlich voneinander abweichen. Zusétzliche Aufwendungen
nach § 6 werden nicht an die Geblhr fiir Baubewilligungen angerechnet.

Fiir Baubewilligungen: Degressiv gestaffelte Tarife gemdss Anhang A, Tarif 10 bis 19. Beispielberechnun-
gen siehe Anhang C «Berechnungsbeispiele Bewilligungs- und Priifgebiihren».

Fiir Nachtragsbewilligungen (Plan-/Projektdnderungen, Nachtrdge usw.): Nach Aufwand gemdss An-
hang A, Tarif 1. Die Gebiihr wird zusétzlich zu den Gibrigen Gebiihren erhoben.

Fiir den Riickzug eines Baugesuchs oder Vorentscheidgesuchs vor dem Entscheid: Nach Aufwand geméss
Anhang A, Tarif 1.

Bei Abweisung des Baugesuchs: Degressiv gestaffelte Tarife gemdss Anhang A, Tarif 10 bis 19. Beispielbe-
rechnungen siehe Anhang C «Berechnungsbeispiele Bewilligungs- und Priifgebiihren».

Falls der Entscheid keine vollstindige Baugesuchspriifung erfordert, wird die Gebiihr nach Aufwand ge-
mass Anhang A, Tarif 1, erhoben.
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f)

g)

h)

§6

§7

§8

§9

§10

§11

a)

Fiir Anmerkungen von Eigentumsbeschriankungen, Baustopp-, Vollstreckungsverfiigungen, Beantwor-
tung von Voranfragen usw.: Nach Aufwand gemass Anhang A, Tarif 1.

Fiir Umgestaltungen, Umnutzungen, Zweckinderungen, Beseitigung von Bauten oder Anlagen: Nach
Aufwand gemdss Anhang A, Tarif 1.

Flr Gibrige Entscheide in Bausachen: Nach Aufwand gemdass Anhang A, Tarif 1.

Zusitzliche Aufwendungen

Entstehen infolge Einreichung mangelhafter Gesuche Mehrarbeiten oder sind durch Nichtbefolgen der
Bau- und Nutzungsordnung oder von erteilten Baubewilligungen, sowie Zuwiderhandlung gegen die Bau-
vorschriften ausserordentliche Aufwendungen, Besichtigungen, Besprechungen, Kontrollen usw. notwen-

dig, so werden diese Kosten der Bauherrschaft zusdtzlich nach Aufwand gemass Anhang A, Tarif 1, in Rech-
nung gestellt.

Publikationsgebiihren

Fiir Publikationen, inkl. Verwaltungsaufwand von Inseraten in den Publikationsorganen, werden Geblih-
ren gemdss Anhang A, Tarif 2, in Rechnung gestellt.

Behordliche Auskiinfte

Der Bauherr hat Anrecht auf nachfolgende behérdliche Auskiinfte:

Bausumme CHF Auskunftin h
pro Bauvorhaben

bis 25’000 1
25'001 bis 100’000 15
100'001 bis 1'000°000 2
1'000'001 bis 5'000°000 3
5'000'001 bis 10'000°000 4

' ab 10000001 5

Baukontrollen

Flr Abkldrungen, Besichtigungen und Kontrollen im Zusammenhang mit der Bauausfiihrung werden Ge-
biihren gemdss den Tarifen Anhang B «Tarife flir die Durchfiihrung von Kontrolien» erhoben.

Einwendungen

Das Einwendungsverfahren ist grundsatzlich kostenlos. Kosten fiir durch den Gemeinderat in Auftrag ge-
gebene Expertisen oder Gutachten gehen zu Lasten der im Einwendungsverfahren unterliegenden Partei.

Beizug externer Fachleute, Gutachten, zusétzliche Unterlagen

Neben den Bewilligungs- und Priifgeblihren sind auch die nachfolgenden Kosten zu tragen:

Begutachtung und Beschaffung von Unterlagen gemass den einschldgigen Bestimmungen der Bau- und
Nutzungsordnungen {Gutachten, Rechtsgutachten, Expertenberichte, statische Berechnungen, Ortsbild-
schutz, Messungen, Kontrollen, Anmerkungen von Eigentumsbeschrankungen usw.), wenn das Gesetz es
vorschreibt oder wenn der Gemeinderat es als notwendig erachtet.

Es gelten die ortsiiblichen Tarife.
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Baugebiihrenreglement der Gemeinden Birr und Lupfig

b)

c)

d)

Schnurgeriistkontrollen, Kontrollen des Brandschutzbeauftragten, Kontrollen des Ortsexperten fiir den
baulichen Zivilschutz, Priifungen der energetischen Massnahmen, Kontrollen des Natur- und Umwelt-
schutzes, Kontrollen des Ldrm- und Schallschutzes usw.

Es gelten die ortsiiblichen Tarife.
Werkleitungseinmasse und Nachfithrungen des Werkkatasters durch die zustdndigen Werke.
Es gelten die ortsliblichen Tarife.

Dichtheitspriifungen und Kanal-TV-Aufnahmen von bestehenden Abwasseranlagen, sofern diese wieder-
oder weiterverwendet werden sollen oder deren Zustand unbekannt ist sowie fiir Abnahmen von neu
erstellten Abwasseranlagen.

Es gelten die ortsliblichen Tarife.

Die Aufwendungen gemiss Abs. 1 werden auch dann in Rechnung gestellt, wenn die Arbeiten durch kom-
munale Organe ausgefiihrt werden. In diesem Fall werden Geblihren nach Aufwand geméss Anhang A
Tarif 1, erhoben.

Die Verrechnung der Aufwendungen gemiss Abs. 1 werden dem Verursacher direkt von den externen
Fach- oder Amtsstellen in Rechnung gestellt oder durch die Abteilung Finanzen weiterverrechnet.

Die Kosten weiterer fiir die Beurteilung der Gesuche notwendiger Unterlagen (Modelle, Fotomontagen,
Schattendiagramme, Visualisierungen usw.) gehen zu Lasten der Bauherrschaft.

§ 12 Hausnummern

1

§13

1

Fiir die Zuteilung und Lieferung von Hausnummern werden Gebiihren gemédss Anhang A, Tarif 3, in Rech-
nung gestellt.

Sondernutzungsplanung

Die Erarbeitung, das Erstellen und die Verfiigungen im Zusammenhang mit Sondernutzungsplanungen
sind gebiihrenpflichtig. Die Geblihren berechnen sich nach Aufwand gemdss Anhang A, Tarif 1, resp. ge-

mass § 11.

§ 14 Mehrwertabgabe

Die Bearbeitung und die Verfiigungen im Zusammenhang mit Mehrwertabgaben sind gebiihrenpflichtig.
Die Gebiihren berechnen sich nach Aufwand geméss Anhang A, Tarif 1.

Gebiihren fiir die Beniitzung des 6ffentlichen Grundes
Inanspruchnahme von dffentlichem Grund

Fiir die voriibergehende Benutzung von 6ffentlichem Grund und Boden (Aufstellen und Einrichten von
Geriisten, Baracken, Kranen, Deponien, Lagerplitzen, Baustellenparkplatzen, Imbissbuden usw.) wird fiir
die beanspruchte Fliche eine Gebiihr gemiss Anhang A, Tarif 4, erhoben. Die Mindestgebiihr pro Gesuch
entspricht dem Anhang A, Tarif 5.

Pro Aufbruchbewilligung von éffentlichen Strassen, Wegen und Platzen wird eine Verwaltungsgebiihr inkl.
Kontrollen gemdss Anhang A, Tarif 6, erhoben.

Allfillige Instandstellungsmassnahmen nach der Inanspruchnahme von 6ffentlichem Grund (z.B. Reini-
gung und Reparaturen) werden der Bauherrschaft weiterverrechnet. Zusétzlich wird der Bauherrschaft
der Verwaltungsaufwand gemass Anhang A, Tarif 1, in Rechnung gestellt.
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V. Verwaltungskosten
§ 16 Nutzung Archiv

1 Archivkonsultationen sind pro Projekt bis zu einem Verwaltungsaufwand von 0.5 h unentgeltlich. Mehr-
stunden werden dem Antragsteller nach Aufwand geméss Anhang A, Tarif 1, in Rechnung gestellt.

2 FirKopien, welche in Auftrag gegeben werden miissen, wird die Rechnung Dritter mit einem Zuschlag von
20 % weiterverrechnet, die Mindestgeblihr entspricht dem Anhang A, Tarif 7.

§ 17 Nebenkosten

1 Nebenkosten werden der Bauherrschaft mit 4 % der Bewilligungs- und Kontrollgebiihren, jedoch maximal
CHF 2'000.00, in Rechnung gestellt.

VI. Gemeinsame Bestimmungen

§ 18 Stundenansatz

1  Leistungen nach Aufwand werden zu einem mittleren Stundenansatz nach Anhang A, Tarif 1, verrechnet.

§ 19 Indexierung

1 Die Tarife gemdss Anhang A und Anhang B sind indexiert und basieren auf dem Landesindex der Kon-
sumentenpreise (Stand Dezember 2020 = 100 Punkte).

2  Die Betriebskommission der Bauverwaltung Eigenamt ist berechtigt, die Tarife der Anhdnge A und B jdhr-
lich per 1. Januar an den Landesindex der Konsumentenpreise anzupassen. Die Anpassung erfolgt, wenn
der Index jeweils um mindestens 5 Punkte gestiegen ist.

§ 20 Gebiihren und Rechnungsstellung

1  Die Gebiihren werden in einem Entscheid verfligt und/oder mit separater Rechnung erhoben.
2 Die Baubehorde ist berechtigt Akontozahlungen zu verlangen.

3 Fiir Mahnungen werden Mahngebiihren gemdss Anhang A, Tarife 8 und 9, erhoben.

VII. Schlussbestimmungen

§ 21 Inkrafttreten

1  Dieses Reglement tritt am 1. Januar 2022 in Kraft. Das Baugebiihrenreglement ist von den Gemeindever-
sammlungen Birr am 19. November 2021 und Lupfig am 12. November 2021 beschlossen worden.

2  Dieses Baugebihrenreglement ersetzt per 1. Januar 2022:

- Baugebiihrenreglement Gemeinde Scherz vom 4. Januar 2017, beschlossen an der Einwohnergemein-
deversammlung Scherz am 1. Dezember 2016

- Baugeblihrenreglement Gemeinde Lupfig vom 1. August 1996, beschlossen an der Einwohnergemein-
deversammlung am 7. Juni 1996

- Baugebiihrenreglement Gemeinde Birr vom 1. Juli 1997, beschlossen an der Einwohnergemeindever-
sammlung am 23. Mai 1997

20231106_BGR_Rev.-01.01.2024_GV-EX Seite 6 von 12



Baugebihrenreglement der Gemeinden Birr und Lupfig

3 Dieses Baugebiihrenreglement wurde mit Beschluss der Gemeindeversammilungen, Birr und Lupfig vom
24. November 2023 revidiert {(Revision A). Das revidierte Baugebihrenreglement tritt per 1. Januar 2024
in Kraft.

§ 22 Ubergangsbestimmungen

1  Die beim Inkrafttreten dieser Verordnung/der Revision hingigen Verfahren sind nach dem neuen bzw.
revidierten Baugeblihrenreglement zu entscheiden.

Beschlossen von den Einwohnergemeindeversammlungen Birr am 19. November 2021 und Lupfig am 12. No-
vember 2021.

Revidiert (Revision A) von den Einwohnergemeindeversammlungen Birr und Lupfig am 24. November 2023.

Birr, AJ' A2. (7YX Lupfig, 'M ” 7026

Gemeinderat Birr Gemeinderat Lupfig
Q. 2 /4
i e
René Griitter Richard Pliiss
Gemeindeammann Gemeindeammann
PR i | |
€ 3 ] |
Beat Deubelbeiss Andreas Rohner
Gemeindeschreiber Gemeindeschreiber
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VIil. Anhang A, Tarife Baugebiihren (Stand 1. Januar 2024)

Allgemeine Tarife

A

eb A

Tarif 1 Leistungen nach Aufwand Nach Aufwand CHF/h 105.00
Tarif 2 Publikation N Pauschal CHF 250.00 pro Publikation und Inserat
Tarif 3 Hausnummern Pauschal CHF 60.00 pro Schild
Tarif 4 Inanspruchnahme o6ffentlicher Flache CHF 5.00 pro m? und Monat
Grund
Tarif 5 Inanspruchnahme éffentlicher Mindestgebiihr | CHF 50.00
Grund
Tarif 6 Aufbruchbewilligung Pauschal CHF 400.00 pro Aufbruchbewilligung
Tarif 7 Externe Archivkopien Mindestgebiihr | CHF 10.00 o~
Tarif 8 1. Mahnung Pauschal CHF 30.00
Tarif 9 2. Mahnung Pauschal CHF 50.00

Degressiv gestaffelte Tarife fiir die Erhebung von Baubewilligungsgebiihren

Bausumme CHF Gebiihrenrahmen
Tarif 10 | bis 25’000 Mindestgebiihr | CHF 250.00
Tarif 11 25'001 bis 100’000 6.00 %o Von CHF 250 bis CHF 700
Tarif 12 100'001 bis 1'000'000 5.00 %o Von CHF 700 bis CHF 5’200
Tarif 13 1'000'001 bis 5'000’000 4.00 %0 Von CHF 5200 bis CHF 21200
Tarif 14 5'000'001 bis 25'000°000 3.00 %o Von CHF 21200 bis CHF 81°200
Tarif 15 25'000'001 bis 50'000’'000 2.00 %o Von CHF 81'200 bis CHF 131’200
Tarif 16 50'000'001 bis 100'000'000 1.00 %0 ~ Von CHF 131°200 bis CHF 181°200
Tarif 17 100'000'001 bis 500'000'000 0.75 %o | Von CHF 181°200 bis CHF 481°200
Tarif 18 500'000'001 bis 1'000'000°000 0.50 %o Von CHF 481’200 bis CHF 731’200
Tarif 19 ab 1'000'000°001 0.25 %o ab CHF 731200

Beispielberechnungen siehe Anhang C «Berechnungsbeispiele Bewilligungs- und Priifgebithren».
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IX. Anhang B, Tarife fiir die Durchfiihrung von Kontrollen (Stand 1. Januar 2024)

Kontrolle

Wasserleitunge (Seehtl-:ontmﬂe vor dem Emdeckender.

Leitungen) = W -
Schlusskontrolle Wasser vor Inbetriebnahme
Abwasseranschluss afi die ffentlithe Kanalisation

Abwasserleltungen {Sichtkoutrolle), Versmkerungsanla-
gen, Pumpenschachte usw.

Rnhbaﬁkdht'rk;il_e '

Schiusskontrolle (Bauyollendung).

Umgeﬁuﬁgskﬁhﬁbﬂe
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Einfriedungen, Stiltzmauern, Garten-

gestaltung, Pool, Whirlpool, Park-

platze, Klein-/Anbauten usw.
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CHF 60.00

CHF 60.00

CHF 60.00

CHF 60.00

CHF 60.00

CHF 100.00

EFH, Wohnraumerweiterung, Winter-

garten, Umbauten usw.

Richtwert:
Bausumme von CHF 100'000 bis 1 Mio.

‘CHF 200.00

CHF 200.00

CHF 100.00

CHF 100.00

'CHF 200.00

CHF 200.00

CHF 200.00

CHF 200.00

Richtwert
Bausumme von CHF 1 Mio. bis 5 Mio.

CHF 300.00

CHF 100.00

CHF 100.00

‘CHF 300.00

CHF 300.00

Gewerbe und Industrie

Richtwert:
Bausumme von CHE 5 Mia, bis 100 Mio,

CHF 500.00

CHF 200.00

'CHF 500.00

CHF 500.00

CHF 500.00

Gewerbe'uind Industrie

'CHF 1/000.0

Richtwert:
Bausummeab CHE 100 Mio.

:..B-i

'CHF 1'000.00

CHF 500.00

CHF 1'000.00

CHF 1'000.00

CHF 1°000.00




X. Anhang C, Berechnungsbeispiele Bewilligungs- und Priifgebiihren

Beispielberechnung Kleinbaute, Bausumme CHF 5’000:

CHF 5’000

Mindestgebiihr gemass Anhang A, Tarif 10 CHF 250.00
Beispielberechnung Kleinbaute, Doppelgarage CHF 20°000:

CHF 20°000

Mindestgebiihr gemdss Anhang A, Tarif 10 CHF 250.00
Beispielberechnung Tiefbaute (Pool), Stiitzmauer, Gartengestaltung CHF 80’000:

Bis CHF 25’000

Mindestgebiihr gemdass Anhang A, Tarif 10 CHF 250.00

(CHF 80’000 — CHF 25’000) * 6.00 %o =

Gemdss Anhang A, Tarif 11 + CHF 330.00

Total CHF 580.00
Beispielberechnung Einfamilienhaus, Bausumme CHF 850°000:

Bis CHF 25’000

Mindestgebiihr gemdss Anhang A, Tarif 10 CHF 250.00

(CHF 100’000 — CHF 25’000) * 6.00 %o =

Gemdss Anhang A, Tarif 11 + CHF 450.00

{CHF 850’000 — CHF 100°000) * 5.00 %o = ,

Gemdss Anhang A, Tarif 12 +CHF 3'750.00

Total CHF 4’450.00
Beispielberechnung MFH mit 5 Wohnungen, Bausumme CHF 2 Mio.:

B|§ CHF 25 090, Mlngllestgebuhr gemas‘s §4 Abs. 1 CHF 250.00

Mindestgebiihr gemass Anhang A, Tarif 10

{(CHF 100’000 — CHF 25’000) * 6.00 %o =

Gemadss Anhang A, Tarif 11 + CHF 450.00

(CHF 1'000’000 — CHF 100°000) * 5.00 %o = ,

Gemass Anhang A, Tarif 12 + CHF 4'500.00

{CHF 2’000’000 — CHF 1’000’000) * 4.00 %o = ,

Gemadss Anhang A, Tarif 13 + CHF 4°000.00

Total CHF 9°200.00
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Beispielberechnung MFH mit 20 Wohnungen, Bausumme CHF 6 Mio.:

ﬁ/il?ncdl-tlel_:,tzg?a'gi?r?r gemiss Anhang A, Tarif 10 CHF 250.00
Comiso ARG ATIRLY + CHE 450,00
ermics Ty ) 0 + CHF 4/500.00
o RS, + CHE 1600000
ot AT + CHF 300000
Total CHF 24°200.00
Beispielberechnung Industrie-/Gewerbebau, Bausumme CHF 26 Mio.:
E?nziztzgse't?i?:r gemiss Anhang A, Tarif 10 CHF 250.00
Comi AT, © CH 450,00
(CHF 1’000°000 — CHF 100’000} * 5.00 %o = + CHF 4500.00

Gemiéss Anhang A, Tarif 12

(CHF 5’000°000 — CHF 1°000°000) * 4.00 %o =
Gemiss Anhang A, Tarif 13

+ CHF 16’000.00

{CHF 25000000 — CHF 5’000’000) * 3.00 %o =

Gemadss Anhang A, Tarif 14 + CHF 60'000.00
(CHF 26’000'000 — CHF 25°000°000) * 2.00 %o = ,

Gemdss Anhang A, Tarif 15 + CHF 2'000.00
Total CHF 83°200.00

Beispielberechnung Grossiliberbauung, Bausumme CHF 650 Mio.:

Gemaiss Anhang A, Tarif 14

:;?nizztzgzt?i?r?r gemaiss Anhang A, Tarif 10 CHF 250.00
(GC:I’TI':IalS(;oﬂ’\?]?]cE)i ;EC:FTifi;o](.)f) T600% + CHF 450.00
Comtss AT + CHF #500.00
i WA, + CHF 16/000.00
(CHF 25’000°000 — CHF 5’000'000) * 3.00 %o = + CHF 60'000.00
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BaugebUhrenreglement der Gemeinden Birr und Lupfig

Total

CHF 556°200.00

In den Geblihren nicht enthalten sind Baukontrollen gemass Anhang B, zusatzliche Aufwande gemdss § 6 und

der Beizug von externen Fachstellen § 11.
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